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ELOTERJESZTES
- a Képviselo-testiilethez -

Az Ipari it mentén talalhaté matészalkai 544/93 és 544/92 hrsz-u ingatlanok
értékesitésre torténdé kijelolésérol

Tisztelt Képvisel6-testiilet!

A képviseld-testiilet 147/2015.(IX.24.) Kt. szdmi hatarozatdban hozzdjarult az Ipari at
mentén, a Diopack nyomda szomszédsagaban talalhaté 544/70 hrsz. alatt nyilvantartott, 7729
m? teriiletnagysagh ingatlan megosztasahoz, és a telekalakitasi eljaras lefolytatasidhoz. Az
544/70 hrsz-0 ingatlanb6l 4 darab kisebb méretli telek keriilt kialakitasra abbol a
megfontolasbol, hogy az Ipari Parkban taldlhaté nagyméretii telkeink mellett kisebb teriilet(i
ingatlanokat is fel tudjunk kindlni a betelepiilni szdndékozd kis- és kdzépvallalkozasok
szédmara. :

A megosztassal az alabbi ingatlanok jottek létre:
544/90 hrsz-u beépitetlen teriilet 1272 m?
544/91 hrsz-11 beépitetlen teriilet 1222 m?
544/92 hrsz-1 beépitetlen teriilet 1162 m?
544/93 hrsz-0 beépitetlen teriilet 4073 m?

A telekmegosztdsi vdzrajz az eldterjesztés 1. szdmii mellékletét képezi.

Az 544/90 és 544/91 hrsz-u ingatlanokat 6nkorményzatunk a tavalyi évben mar sikeresen
értékesitette, jelen eloterjesztésben pedig a megmaradt két ingatlan értékesitésére kivanok
javaslatot tenni.

A Farmmix Kft. (4220 Hajdabdsz6rmény, Ipartelep utca 20.) képviseletében Dr. Frommer
Lajos ligyvezet$ Gir mar a tavalyi évben megkereste 6nkormanyzatunkat, és vételi kérelmet
nyujtott be hivatalunkhoz az Ipari Gt mentén talalhat6 544/93 hrsz-ii ingatlan megvasarlasa
érdekében.

A Farmmix Kft. mar 1991-t8l jelen van Magyarorszagon, f6 profilja a névényvédd szerek,
miitragydk, vetdmagvak kis és nagykereskedelme, valamint kemikalidk, vetémagvak és
mutragyak csomagoldsa. A cég Hajdi-Bihar, Szabolcs-Szatmér-Bereg, Noégrad, Borsod-
Abatij-Zemplén, valamint Csongrad megyékben 6ndllé telephelyekkel rendelkezik. A Kft.
kézpontja Hajdiboszérményben taldlhatd. 2004. ota sajat termékkdorrel is rendelkezik a cég,
melynek kereskedelmi részaranya évrol évre ndvekvé tendenciat mutat. A tirsasag az elmilt
27 év alatt dinamikusan fejlodott, arbevétele az utdbbi években elérte a 6 milliard forintot.



Ugyvezetd Gr a targyaldsok sordn elmondta, hogy a tirsasg béviteni szeretné kereskedelmi
aktivitidsat, és Matészalkan egy 1 telephelyet szeretne létesiteni az Onkormanyzat
tulajdonaban 1évé matészalkai 544/93 hrsz-u, 4073 m? térmértékii beépitetlen ingatlan
teriiletén. Az ingatlant a cégcsoport vagyonkezel$ cége, az MMDL Kft. (4030 Debrecen,
Mikepércsi Gt 124.) vasarolna meg Onkormanyzatunktol, és az elkésziilt épiiletet a
FARMMIX Kft. bérelné és lizemeltetné. A 1étrejovo G telephelyen elsé iitemben kb. 6-8 16
foglalkoztatdsara lenne lehet6ség, és a varhatd helyi adobevétel Gsszege kb. 1.500.000 Ft
Osszegre becsiilhetd.

A kft. telekvasdrldsi kérelme az elGterjesztés 2., szamii mellékletét képezi.

A vételi kérelemhez annyi kiegészitést tartok szilkségesnek hozzafiizni, hogy a tarsasag sem
munkahely-teremtési, sem beruhdzas §szténzé 6nkormanyzati tAmogatast nem kivan igénybe
venni a teriilet megvasarlasahoz, annak értékesitésére a vagyonrendeletben el6irt altaldnos
szabdlyok alapjan, piaci alapon keriilne sor.

A 4 darab telek forgalmi értékének megallapitisa érdekében 2015-ben készittetiink
ingatlanforgalmi szakvéleményt, mely ,,alapszakértéi vélemény” 3.700 Ft/m? + Afa dsszegben
allapitotta meg a telkek négyzetméterarat. Az ingatlanértékelés szabalyai szerint az
ingatlanértékelés érvényességi ideje a hatarnaptdl szdmitott 180 nap, ezt kovetd idéponton tul
az ingatlant ujra kell értékelni. A tavalyi évben tortént értékesités soran ujra kellett értékelni a
szoban forgo ingatlanokat, akkor 4.100 Ft/m* arban hatdrozta meg a szakért6 a telkek fajlagos
arat, azonban ezen értékbecslés érvényességi ideje ismét lejart.

Szendrei Jozsef ur 2018. februir 12. napjan kiadott szakvéleményében az ingatlanpiaci
véltozasok, illetve a piac altal kikényszeritett versenyhelyzet miatt tovabbi 15 % emelést
alkalmazott, és 4.700 Ft/m* Gsszegben hatdrozta meg az ingatlanok fajlagos négyzetméterarat.
Ennek megfelelden az 544/93 hrsz-1, 4073 m? térmérték(i ingatlan forgalmi értéke 19.143.100
Ft + Afa, mig az 544/92 hrsz-4, 1162 m? térmértékil ingatlan forgalmi értéke 5.461.400 Ft +
Afa bsszegben keriilt megallapitasra.

Az ingatlanforgalmi igazsdagiigyi szakértGi vélemények az elbterjesztés 3. szdmu mellékletét
képezik,

Az ingatlanok telekhatardval kapcsolatban mar a kordbbiakban, a véltozasi vazrajz készitése
soran szembesiiltiink azzal a problémaval, hogy az érintett ingatlanokkal szomszédos 12 darab
ingatlan tulajdonosai évtizedek ota tobb teriiletet haszndlnak, tulterjeszkedtek a sajat telkeik
hatdrvonalan. A foldméré tajékoztatdsa szerint az eltérés mértéke a 4 db ingatlan
vonatkozasaban Osszesen 115 m? volt. Ezen tobblethasznalat miatt az 544/93 hrsz- ingatlan
teriilete 48 m2-rel, mig az 544/92 hrsz-u ingatlan teriilete 15 m2-rel kisebb, mint az ingatlan
nyilvantartasban feltiintetett négyzetméter. A telekhatar kijavitisa a 12 magantulajdonban allo
telek miatt rendkiviil nehézkes, és hosszadalmas folyamat lett volna, ezért 6nkormanyzatunk
ettdl eltekintett. A tarsasag tgyvezetGjét tajékoztattuk a fenndlld helyzetrdl, aki tudomasul
vette ezen korlilményt, és a késdbbi jogvitdk elkeriilése érdekében az ingatlan értékesitésére
ezen telekhatar probléma dokumentalésa, és a jogszavatossag kizarasa mellett keriil majd sor.

Az ingatlan értékesitését dalldspontunk szerint célszerii az alabbi feltételek villaldsihoz kitni:

- Az ingatlan értékesitésérdl szold adas-vételi szerzodésben harom év idétartamra beépitési
kotelezettség  keriiljon meghatdrozasra a vevd részére. A beépitési kotelezettség
megvalosultnak tekintendd amennyiben az épitési hatdsag altal jovahagyott beépités fizikai



megvalositdsa megtortént, ¢és az épitmény hatdsdgi bizonyitvanyt/ hasznalatba vételi
engedélyt kapott.

- A beépitési kotelezettség biztositdsdra a szerzédés alairasatdl szamitott 3 év idétartamra
visszavasarlasi jogot keriil kikotésre, mely visszavésarlasi jog a beépitési kotelezettség nem
teljesitése esetén gyakorolhatd, a beépitési kitelezettség megvaldsuldsa esetén torslhetd.

A piaci értékesités soran Métészalka Véros Onkorményzat vagyonarol, a vagyontargyak
feletti tulajdonosi jogok gyakorldsardl szolé 21/2012 (X.19.) onkorményzati rendelet
szabalyait kell alapul venniink. A rendelet 11. § (1) bekezdése alapjan a 25 millié forint
egyedi brutté forgalmi értéket meghaladé dnkormdanyzati vagyon elidegenitése, hasznalatba-
vagy bérbeadasa foszabalyként nyilvanos Versenyeztetési eljaras eredményeként, az
Osszességeben legelénydsebb ajanlattevé részére, a szolgaltatds és ellenszolgaltatas
értekaranyossagaval torténhet. A rendelet 11. § (4) bekezdése alapjan azonban a megjel6lt
értékhatar alatt a versenyeztetés nem kételezo.

A szakvéleményben leirt korrekcids tényezok figyelembe vételével a matészalkai 544/93
helyrajzi szamu ingatlan vételarat 19.143.100 Ft + Afa sszegben javaslom meghatarozni, és
a Farmmix Kft. betelepiilésének tamogatisa érdekében az ingatlan versenytargyalds
mellézésével torténd értékesitésére kivanok javaslatot tenni az eldterjesztés 4. szdamil
mellékletét képezd hatdrozat-tervezet elfogaddsdval.

Tisztelt Képviselo-testiilet!

Az 544/93 hrsz-1i ingatlan értékesitési feltételeinek elfogadisaval az 544/92 hrsz-i, 1162 m?
térmértékll ingatlan értékesitésére is javaslatot kivanok tenni, ugyanis ezen ingatlan
¢rtekesitésével egyszerre épiilhetne be az Ipari Ut mentén talalhatd teriiletrész. Erre az
ingatlanra nem érkezett be vételi ajanlat hivatalunkhoz, ezért a teriilet versemytdrgyalds
ttjan torténd értékesitésére kivinok javaslatot tenni az elSterjesziés 5. szami mellékletét
képezd hatdrozat-tervezet elfogaddsdaval.

A mateszalka1 544/92 helyrajzi szam ingatlan vételdrat a szakvélemény alapjan 5.461.400
Ft + Afa osszegben javaslom meghatirozni.

A fentickben leirtakra figyelemmel a palyazati felhivasban a palyazokat tajékoztatni
sziikséges a telekhatdr probléma fennallasarol, és javaslatom szerint a beépitési kitelezettség,
illetve visszavasarlasi jog kikotése ezen ingatlan esetében is keriiljon meghatarozésra.

Kérem a T. Képviseld-testiiletet, hogy az elbterjesztést targyalja meg és az ingatlanok
értekesitési feltételeit a jelen elGterjesztéshez mellékelt hatdrozat-tervezetek szerint elfogadni
sziveskedjenek.

Métészalka, 2018. februar 19. | d/@\ \]

Dr. Hanusi Péter
polgarmester
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- Hajdibdsz&rmény - Szamosszeg - Sandortaiva - Nytrh&tnr ; @
- Farmm!x Kft' Kdzpont: 4220 Hajduibdszommeny, ipartelep utca 0.~

. Kereskedelem és csomagolas Telefon: (52) 371-019 - Fax: {52) 561:257 + E-maii;_fa‘r;(;fnmix@f'fér_m !

Hajddibészrmény, 2017. oktéber 3.

Métészalka Véros Onkorményzata eiie e Hajdube
Polgarmesteri Hivatal ) Balgdrmester | fivaial
4700 Matészalka, -~ szalka Hosck tere 9 Pf 51
Hésok tere 9. L

Dr. Hanusi Péter polgirmester Ur részére
Targy: Megkeresés

Tisztelt Polgirmester Ur!

. -

~ Jelen levelemmel eztiton szeretném bemutatni tirsasgunkat, a ,FARMMIX” Kereskedelmi Korlatolt Feleldsségti
Tarsasigot tekintettel arra, hogy Matészalkén kivanunk tovabb terjeszkedni és a lehet8ségekhez képest tovabb
b&viilni.
A FARMMIX Kft. névényvédS szer, vetSmag, mitragya kereskedelmével, kemikdlidk és vetémagvak
kiszerelésével foglalkozd gazdasdgi térsasdg. A véllalkozés jogelédje a Farmmix Bt. 1991—t5L\$gzett hasonlé
tevékenységet. Miikodési teriiletiink elssorban a Dunétdl keletre esd orszdgrész ezen beliil Hajdd-Bihar,
Szabolcs-Szatmar-Bereg, Szolnok, Békés, Csongrad és Nograd megyékben 6nalls telephelyekkel rendelkeziink.

Els6 telephelylinket az 1996 - os évben Hajdubdszorményben nyitottuk meg. Székhelyiink 4220
Hajdlibbsz6rmény, Ipartelep u. 20. szam, amely 1999. 6ta egyben a tarsasdg kozpontjaként is funkcion4l.
Szamosszegen (Nagydobosi u. 1-2) taldlhaté kiszerel§ {izemiink 2002-ben kezdte meg miikodését.
Nagykereskedelmet végzd telephellyel rendelkeziink Hajdtibdszérményen kiviil Nyirbétorban, Sindorfalvin,
Szarvason, Szamosszegen, Em&dén és Szécsényben. A kiskereskedelmi lizletdg irdnyitdsa alatt gazdaboltok illetve
mezdgazdasdgi druhdzak dllnak a vésdrlok rendelkezésére Debrecenben, Hajdiboszorményben, Szamosszegen,
Nyirbétorban, Em8dén, Szarvason, Szécsényben és Sandorfalvan.

A Farmmix Kft. 2015. 6ta a Farmmix Csoport tagjaként miikédik.

Tarsasagunk minden évben eredményesen gazddlkodott és évrél évre novelte placi részardnyat, arbevételét,
amely az ut6bbi években 6 millidrd forint kériil stabilizélédott. F& tevekenységi koriink a kiilénbdzs névényvéds
szerek, mitrdgyak valamint vet6magvak kis- és nagykereskedelme. Kapcsolatban  dllunk a iegtébb
Magyarorszagon jelenlevé hazai és kiilfsldi névényvéds szert gyértd vallalattal. 2004, 6ta sajat jogon forgalmazott
termékekkel is rendelkeziink, melyeknek a kereskedelmi részaranya évrél évre névekvé tendencidt mutat.

Térsasdgunk béviteni szeretné kereskedelmi aktivitdsdt, ezért Matészalksn egy j telephely kialak{tdsat tervezziik.
Az tjonnan létrejové telephelyen egyrészt a kiskereskedelmi iizletdg béviiléseként Mezdgazdasdgi Aruhdz nyitdsdt
tervezziik mdsrészt a kornyezd gazddk elldtdsdt biztositd nagykereskedelemi tevékenységet is folytatd telephelyet
kivanunk kialak{tani.

A fejlesztés végrehajtisihoz a cégesoportunk megvésirolng a Métészalka, Ipari 0t 554/93 hrsz. alatti ingatlant

illetve amennyiben més vev8 nem jelentkezne, készek vagyunk a mellette felvd 544/92 hrsz. alatti ingatlan
megvisarlasdra is. A vevd és épittetd cégesoportunk vagyonkezeld cége az MMDL Kft. (4030 Debrecen,

www. farmmix.hu
ISO 9001-I80 14001 — Levélpapir: F05-2
Viltozat: 2009, november 20. _



Mikepéresi u. 124.) lenne. Az elkésziilt épliletet a FARMMIX Kft. bérelné és lzemeltetné. Az ingatlan
megkozelitésének megoldéséra az Ipari dthoz térténg csatlakozés kiépitését cégtsoportunk magara villalja.

A fejlesztés kovetkezményeként létrejévé 1j telephelyen a foglalkoztatottak létszama elsd iitemben kb, 6-8 8
lenne. A Métészalka Véros Onkormanyzata részére befizetett adé Osszege cégesoport szinten évi kb, 1.500.000 —
Ftlenne.

Fentiek alapjan kérem a Tisztelt Polgdrmester Urat, hogy egy személyes taldlkozé keretében egyeztessiink a
részletekrél.

Vélaszat vdrva.

Tisztelettel, //)

D
W 7 & Farmmix Kereskedelmi Kit.
y ~~ @. N
: 4220 Hajdubdszbrmény, Ipartsiep utea 20,

Tel..(52) 371-019, 561-482, Fax; 561-257
FARMMIX. Kit. Adoszim: 12113305-2-09

Dr. Frommer Lajos Bank: 1 1609005‘00%4%}-“@0@0005
figyvezet

www.farmmix.hu
ISO 9001-IS0 14001 — Levélpapir: F05-2
Viltozat: 2009. november 20.



h sx. meLLEicLET

HATAROZAT-TERVEZET
MATESZALKA VAROS KEPVISELO-TESTULETENEK
/2018.(I1.__.) szamu

HATAROZATA

az Ipari it mentén taldlhaté a matészalkai 544/93 hrsz-i ingatlan értékesitésérol

A Képviselo-testiilet:

1.

Matészalka Véaros Onkormanyzata tulajdondban allo, Ipari Ot mentén taldlhato
matészalkai 544/93. hrsz. alatt felvett, 4073 m? nagysagu, kivett beépitetlen teriilet
megnevezesl ingatlant versenytdrgyalas mellézésével torténé értékesitésre kijelsli a
Farmmix Kft. vagyonkezelé cége, az MMDL Kft. (4030 Debrecen, Mikepércsi u.
124.) részére.

Az 544/93 hrsz-U ingatlan forgalmi értéket netté 19.143.100 Ft + Afa Ssszegben
allapitja meg.

A vevonek a vételarat az adasvételi szerzodés alairasival egyidejiileg, legkésébb 3
napon beliil, egy dsszegben kell megfizetnie.

Az ingatlan értékesitésér6l szolo adéds-vételi szerzédésben harom év id6tartamra
beépitési kotelezettség keriiljon meghatarozdsra a vevd részére. A beépitési
kotelezettség megvaldsultnak tekintendd amennyiben az ¢épitési hatésag  4ltal
jovahagyott beépités fizikai megvalositisa megtortént, és az épitmény hatdsigi
bizonyitvanyt/ hasznalatba vételi engedélyt kapott.

A beépitési kotelezettség biztositisdra a szerzodés aldirasatél szamitott 3 év
idétartamra visszavésarlasi jogot keriil kikdtésre, mely visszavasarlasi jog a beépitési
kételezettség nem teljesitése esetén gyakorolhatd, a beépitési kotelezettség
megvaldsulisa esetén torslhetd.

Felhatalmazza Matészalka Varos polgidrmesterét az adasvételi szerz6dés alairaséra.

Felelés: Dr. Hanusi Péter polgarmester
Hatdaridd: 2018. aprilis 30.

Matészalka, 2018. februar

Dr. Hanusi Péter Dr. Takacs Csaba
polgarmester jegyzb



S.S2. MELLEKLET

HATAROZAT-TERVEZET
MATESZALKA VAROS KEPVISELO TESTULETENEK
....... /2018.(IL.__.) szimu

HATAROZATA

az Ipari Gt mentén talalhat6é a matészalkai 544/92 hrsz-u ingatlan értékesitésérdl

A Képviselé-testiilet

1

A versenytargyalds utjan tortén0 értékesitésre kijeloli a ~ Matészalka Varos
Onkormanyzat tulajdondban all6, Matészalka, Ipari it mentén taldlhaté matészalkai
544/92 hrsz. alatt felvett, 1.162 m? nagysagg, kivett beépitetlen teriilet megnevezésii
ingatlant.

A métészalkai 544/92 hrsz- ingatlan indulé ara: 5.461.400 Ft + Afa
A licitlépesé mértéke: 100.000 Ft.

A versenytargyalason vald részvétel feltétele az ingatlan induld ara 10 %-anak
megfelelé 6sszegll — azaz kerekitve 550. 000 Ft - palyazati biztositék onkorményzat
bankszamlajan torténo letétbe helyezése.

A palyazati felhivas tartalmi elemei kozott szerepeltetendd, hogy érintett ingatlannal
szomszédos ingatlanok tulajdonosai évtizedek Ota tobb teriiletet hasznalnak,
tilterjeszkedtek a sajat telkeik hatdrvonalan. A  szomszédos ingatlanok
tobblethasznalata miatt az ingatlan teriilete a valésdgban 15 m?-rel kisebb, mint az
ingatlan nyilvantartasban feltiintetett négyzetmeéter.

A licit soran kialakult vételarat a nyertes palydzonak egy Osszegben, az addsvételi
szerz6dés alairasaval egyidejlileg, legkésébb 3 napon beliil kell megfizetnie.

A pélyazokat tdjékoztatni sziikséges arrél, hogy a nemzeti vagyonrol szold 2011. évi
CXCVI. torvény rendelkezései értelmében a helyi 6nkormanyzat tulajdonaban 4116
ingatlan értékesitése esetén a Magyar Allamot minden méis jogosultat megel6z6
elovasarlasi jog illeti meg, ezért a versenytirgyalas nyertesével kotendd adésvételi
szerz6dés megkdtésére és a vételar megfizetésére az allam nevében eljaré MNV Zrt.
lemondo nyilatkozatdnak kézhezvételét kovetden keriilhet sor.

Az ingatlan értékesitésérél szold adas-vételi szerzddésben hirom év id6tartamra
beépitési kotelezettség keriiljon meghatdrozdsra a vevd részére. A beépitési
kotelezettség megvalosultnak tekintendd amennyiben az épitési hatosag 4ltal
jovahagyott beépités fizikai megvalésitisa megtortént, és az épitmény hatdsagi
bizonyitvanyt/ hasznalatba vételi engedélyt kapott.




9. A beépitési kotelezettség biztositasira a szerz6dés aldirdsatdl szamitott 3 év
idétartamra visszavasarlasi jogot keriil kikotésre, mely visszavéasérlasi jog a beépitési
kotelezettség nem teljesitése esetén gyakorolhats, a beépitési kotelezettség
megvalOsuldsa esetén tordlhetd.

10. A képviselo-testiilet fenntartja a jogot arra, hogy a versenytargyalds eredményétél
fliggetleniil, akar indokolas nélkiil az értékesitési szandékatol eldllhat a
versenytargyalast kévetd 30 napon beliil.

11. Felhatalmazza Matészalka Véros polgarmesterét a versenytargyalas nyertesével
megkdtendd adasvételi szerz8dés alairasara.

Hatéridé: 2018. junius 15,
Felel6s: Dr. Hanusi Péter polgarmester

Matészalka, 2018. februar

Dr. Hanusi Péter _ Dr. Takacs Csaba
polgarmester jegyzd
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VELEMENYLAP AZ ELOTERJESZTESEKHEZ

ELOTERJESZTES CIME, TEMAJA, IKTATOSZAMA: 244-4/2018

Az Ipari Gt mentén talilhaté matészalkai 544/93 és 544/92 hrsz-u ingatlanok értékesitésre térténd
kijelolésérol

Eléterjesztés készitéséért felelés(6k): Dr. Molnarné Inanesi Anita

 Elfterjesztést vélemeényezi még:
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Eldterjesztést ellenorizte: 2018. februar 19.
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